SATZUNG bper STADT GEESTLAND uBer bEN BEBAUUNGSPLAN NR. 1 ,WIEDACKER - OSTERVIERTEL", ORTSCHAFT SIEVERN - 6. ANDERUNG

Praambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 i.V.m. § 13 a des Baugesetzbuches
(BauGB) und des § 58 des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes
(NKomVG) hat der Rat der Stadt Geestland diese 6. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 1 ,Wiedacker-Osterviertel", Ortschaft Sievern, bestehend aus der
Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen als Satzung
beschlossen.

Geestland, den ........ccccoeeeee.

(Der Burgermeister)

Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Geestland hat in seiner Sitzung am
................... die Aufstellung der 6. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1 im be-
schleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB beschlossen. Der Aufstellungsbe-
schluss istgem. § 2 (1) BauGBam ................... ortsublich bekanntgemacht.

Geestland, den ........cccceeeeeen.

(Der Burgermeister)

Offentliche Auslegung / Vereinfachtes Verfahren

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Geestland hat in seiner Sitzung am
................... dem Entwurf 6. Anderung des Bebauungsplans und der Begriin-
dung zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung gem. § 3 (2) BauGB be-
schlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am ng zugestimmt. Ort und
Dauer der offentlichen Auslegung wurdenam ................... ortsuiblich bekanntge-
macht.

Der Entwurf der B-Plan-Anderung mit der Begriindung haben vom ..................
bis ... gem. § 13 (2) 2 BauGB i.V.m. § 3 (2) BauGB o6ffentlich ausgele-

Geestland, den .........cccceeeeeeee

(Der Burgermeister)

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Geestland hat die 6. Anderung des Bebauungsplan nach Pri-
fung der Stellungnahmen geméaB §3 (2) BauGB in seiner Sitzung am
................... als Satzung gem. § 10 (1) BauGB sowie die Begriindung beschlos-

Geestland, den ........cccceeeenene.

(Der Blrgermeister)

Bekanntmachung

Die 6. Anderung des Bebauungsplans ist gem. § 10 (3) BauGB am ...................
im Amtsblatt fir den Landkreis Cuxhaven bekanntgemacht worden. Die 6. An-
derung des Bebauungsplans Nr. 1 ist damitam ................... in Kraft getreten.

Geestland, den ......................

(Der Burgermeister)

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach In-Kraft-Treten der 6. Anderung des Bebauungs-
plans ist die Verletzung von Vorschriften beim Zustandekommen der 6 Ande-
rung des Bebauungsplans und der Begriindung nicht geltend gemacht worden.

Geestland, den ........cccccceee.

(Der Burgermeister)
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Gemarkung Sievern
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Dorf Sievern

ll. Textliche Festsetzungen

Fur die Ausfuhrung dieses Bebauungsplans gelten nachstehende textliche Festsetzun-
gen:

1. Eingeschranktes Gewerbegebiet (GEe) (§ 8 BauNVvO)

Im eingeschrankten Gewerbegebiet (GEe) sind ausschlieBlich Nutzungsarten zulassig,
die gem. § 6 BauNVO zulassig sind und das Wohnen nicht wesentlich storen.

2. Bauhobhe (§§ 16 u. 18 BauNVO)

Die zuldssige Hohe der baulichen Anlagen ist in der Planzeichnung jeweils als Hochst-
malB eingetragen. Als Bezugsebene flr die festgesetzten Hohen gilt die Geldndeoberfla-
che gemaB § 5 (9) NBauO.

3. Larmschutz (§9 (1) 24 BauGB)

(1) Fur den Geltungsbereich dieses B-Planes sind "Flachen far Vorkehrungen zum Schutz
vor schéadlichen Umwelteinwirkungen" mit der Zweckbestimmung Larmpegelbereich LPB
lll, LPB IV und LPB V geméaB DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau" (Kap. 5.5.1., Tab. 8)
festgesetzt. Innerhalb der La&rmpegelbereiche missen die seitlichen und die straBenseiti-
gen AuBenbauteile von Wohn- und Birordumen in Neu- und Anbauten folgenden Anforde-
rungen gem. DIN 4109 hinsichtlich der Schallddmmung zum Schutz gegen AuBBenlarm ge-
nugen:

Larmpegelbereich (LPB) fur Wohnraume flr Buroraume

LBP Il (erf. R'y, res) 35 dB 30 dB
LBP IV (erf. Ry, res) 40 dB 35 dB
LBP V (erf. Ry, res) 45 dB 40 dB

(2) In Aufenthaltsraumen sind AuBenflachen, in denen Fenster eingebaut werden, zu-
satzlich mit schallgedampften Liftungseinrichtungen auszurlisten. Deren Schallddmmun-
gen sind bei der Ermittlung des resultierenden Schallddmm-MaBes R'\y, res zu bertcksich-
tigen.

(8) Schallschutzwande und/oder -wélle; soweit in der Planzeichnung festgesetzt:

1. Am Restaurant-Parkplatz und an der LandesstraBe sind Schallschutzanlagen in
Form von Wanden, Wallen oder als Kombination aus beiden zu errichten.

2. Wande sind mit einer flichenbezogenen Masse von mind.15 kg/m? auszufiihren.

Die Lage und Hbhe der Schutzanlagen sind in der Planzeichnung festgesetzt.

Die Schutzwéande/-walle sind zu begrinen.

4. Abweichungen von den Festsetzungen fur die Schallschutzwénde/-wélle sind auf
Grundlage schalltechnischer Nachweise zuléssig.

w

Kartengrundlage:

Liegenschaftskarte
MaBstab: 1 :1.000

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersichsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung

© 2018 QLGLN

Landesamt fiir Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen

Regionaldirektion Otterndorf - Katasteramt Wesermiinde

Ortliche Bauvorschrift liber Gestaltung

AuBere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 84 NBauO)

1. Bauvorschriften

(1) Die zulassige Hohe der Oberkante des ErdgeschossfuBbodens fur Hauptgebaude
betragt maximal + 0,6 m.

(2) Als Bezugspunkt fir die festgesetzten Héhen gilt die Mitte der Fahrbahn, von der das
Gebéude erschlossen wird.

2. Lage der Versorgungsleitungen (§9 (1) 13 BauGB)

Versorgungsleitungen sind nur als unterirdische Leitungen zulé&ssig. Aus besonderen
technischen Grinden kénnen im Einzelfall Ausnahmen zugelassen werden.

3. Ordnungswidrigkelten (§ 80 (3) NBauO)

Ordnungswidrig gem. § 80 (3) NBauO handelt, wer den &rtlichen Bauvorschriften Nr. 1
und 2 zuwiderhandelt. Die Ordnungswidrigkeit kann gem. § 80 (5) NBauO mit einer Geld-
buBe von bis zu 500.000 € geahndet werden.

lll. Hinweise

1. Bodendenkmale

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friilhgeschichtliche Bodenfunde
(das kénnen u.a. sein: TongeféaBscherben, Holzkohleansammlungen, Knochensplitter so-
wie auffallige Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren sol-
cher Funde) gemacht werden, sind diese gem. § 14 Abs. 1 des Nieders. Denkmalschutz-
gesetzes (NDSchG) meldepflichtig und missen der Archaologischen Denkmalpflege des
Landkreises Cuxhaven (im Hause Museum Burg Bederkesa, Telefon 04745-94390) un-
verzuglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder
der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis
zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unveréandert zu lassen, bzw. fur ihren
Schutz ist Sorge zu tragen.

2. Rechtsgrundlagen

Der vorliegende Bebauungsplan ist auf Grundlage folgender Vorschriften zustande ge-
kommen:

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung
vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634).

Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung
vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786).

Planverfasser

Planungsburo Dierk Brockmoller
Stédteplaner Architekten Hamburg
www.brockplan.de

Hamburg, den .........cccocvveenenn.

(Dipl.-Ing. Dierk Brockméller)

ll. Planzeichenerklarung

Es gilt die Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. |1 S. 1057) geéndert worden ist.

|. Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB und §§ 1 bis 11 BauNVO)

MI Mischgebiet (§ 6 BauNVO)
GE Eingeschranktes Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO)
e (s. textliche Festsetzung Nr. 1)

MaB der baulichen Nutzung (§ 9(1)1 BauGB und §§ 16, 17, 19, 20, 21 BauNVO)
GRZ 0,6 Grundflachenzahl (GRZ) als HéchstmaB (z.B. GRZ 0,6)

] Zahl der Vollgeschosse (z.B. zweigeschossig) als HochstmaB

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 (1) 2 BauGB und §§ 22, 23 BauNVO)

(o) Offene Bauweise

Baugrenze

Hohe baulicher Anlagen (§ 9 (1) 2 BauGB und § 16 BauNVO)

H10 Hoéhe der baulichen Anlagen in Metern (z.B. 10 m), als HochstmaB

Sonstige Planzeichen

I |  Flachen fir Stellplatze (§ 9 (1) 22 BauGB)

Vg Umgrenzung von Fléachen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum
Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Im-

» LPBII 4 missionsschutzgesetzes

- hier: Larmpegelbereich llI

(s. textliche Festsetzung Nr. 3 Abs. 1 und 2)

’AAAAA‘

H=2,0m

TV VvV VvV VvV VvV

Larmschutzwand mit Angabe der Hohe (z.B. 2 m)
(s. textliche Festsetzung Nr. 3 Abs. 3)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches (§ 9 (7) BauGB)

—-—@—@  Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen (insb. Bauhdhen)

Il. Kennzeichnungen ohne Normcharakter

105 Vorhandene Flurstlicksgrenzen (Flurstiicksnummern)
x 7,7

Hoéhenmesspunkt mit Angabe der Hohe in Metern G.NN (z.B. 7,7 m (.NN)

Ubersichtsplan M 1:25.000
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