SATZUNG DER HANSESTADT ROSTOCK

UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 09.GE.16.3
"EINGESCHRANKTES GEWERBEGEBIET SCHWAANER LANDSTRABE/DMR-Ost"

TEIL A: PLANZEICHNUNG M 1 :1.000

Planzeichenerklarung

Es gilt die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlcke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Auswei-
sung und Bereitstellung von Wohnbauland vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 446) sowie die Ver-
ordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts (Planzei-

chenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58).

l. Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB und §§ 1 bis 11 der BauNVO)

GEe Eingeschranktes Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO)
- Einschrankungen siehe textliche Festsetzungen Nr. 1 und 2 -

MaB der baulichen Nutzung (§ 9(1)1 BauGB u. §§ 16, 17, 19, 20, 21 BauNVO)

GRZ 0,6 Grundflachenzahl GRZ (z.B. 0,6) als HochstmaB
BMZ 4,0 Baumassenzahl BMZ (z.B. 4,0) als HochstmaB

" Zahl der Vollgeschosse (z.B. zweigeschossig) als Héchstmal
FH + 27 m Firsthohe in Metern tber HN (z.B. + 27 m) als HéchstmaB

TH+26 m Traufhdhe in Metern tber HN (z.B. + 26 m) als HochstmaB

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9(1)2 BauGB u. §§ 22 u. 23 BauNVO)

Baugrenze

Planungen, Nutzungsregelungen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung der Landschaft (§ 9 (1)25 BauGB)

© O O OO0 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von

O o) Baumen, Straduchern und sonstigen Bepflanzungen

0O 0O 0O 0 O (§ 9(1) 25 a BauGB)

® ® ®© 0 © Umgrenzung von Flachen mit Bindungen flr Bepflanzungen und
® o far die Erhaltung von Bdumen, Strduchern sowie von sonstigen
o 0 00 o Bepflanzungen (§ 9 (1) 25 b BauGB)

Sonstige Planzeichen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches (§ 9(7) BauGB)

Umgrenzung unterschiedlicher Nutzung oder Abgrenzung des Ma-
Bes der baulichen Nutzung innerhalb eines Baugebietes
(§§ 1 (4) u. 16(5) BauNVO)

—o—o—

ll. Kennzeichnungen ohne Normcharakter

Vorhandene Gebaude

3 Vorhandene Baume

3 Vorhandene Flurstlicksgrenzen (mit Flursticksnummern)

NN Béschung

Satzung

der Hansestadt Rostock uber den Be-

bauungsplan Nr. 09.GE.16.3 "Eingeschranktes Ge-
werbegebiet Schwaaner LandstraBe/DMR-Ost"

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 27. August 1997 (BGBI. | S. 2141 ber. | S. 137), sowie nach § 86 der Landesbau-
ordnung (LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 06. Mai 1998 (GVOBI.
M-V S. 468, 612) wird nach Beschlussfassung durch die Burgerschaft vom .................
folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 09.GE.16.3 "Eingeschranktes Gewerbe-
gebiet Schwaaner LandstraBe/DMR-Ost" fir das Gebiet zwischen der Verldngerung der
Zufahrt zum Garagenkomplex, der westlichen Grenze des Garagenkomplexes, nérdlich
des ehemaligen Grundstlicks der Stadtbeleuchtung und der Kleingartenanlage "Kringel-
graben e.V." sowie 6stlich der Béschungskante DMR-Gelande", bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen.

Teil B: Text
Textliche Festsetzungen

1.

Ausgeschlossene Nutzungen (§ 1(4) BauNVO)

In den eingeschrankten Gewerbegebieten (GEe) sind ausschliesslich Gewerbebe-
triebe zuléssig, die das Wohnen nicht wesentlich stéren.

Larmschutz (§ 9(1)24 BauGB u. § 1(4)2 BauNVO)

Im Geltungsbereich dieses B-Planes sind nur Betriebe und Anlagen zuléssig, deren
gesamte Schallemission flachenbezogene Schalleistungspegel von tags 52 dB(A)/
m2 und nachts von 36 dB(A)/m2 nicht lberschreiten.

Ausnahmen kdnnen unter folgenden Bedingungen zugelassen werden:

a) Schallpegelminderungen, die im konkreten Einzelfall durch AbschirmmaBe er-
reicht werden, kdnnen in Form eines Schirmwertes (berechnet gem. VDI 2720) be-
zuglich der maBgebenden Aufpunkte dem Wert des Flachenschallpegel zugeordnet
werden.

b) Erhdhte Luftabsorptions- und BodendédmpfungsmaBe (frequenz- und entfer-
nungsabhéngige Pegelminderungen gem. VDI 2714) und/oder zeitliche Begrenzun-
gen der Emissionen kénnen bezlglich der maBgebenden Aufpunkte dem Wert des
Flachenleistungspegels zugerechnet werden.

Gestalterische Festsetzungen
(§ 9(4) BauGB in Verbindung mit § 86 LBauO M-V

3.

Zulassige Traufhéhen und Firsthéhen:

Die maximal zulassigen Traufhéhen (TH) und Firsthdhen (FH) sind den einzelnen
Baufeldern zugeordnet. Bezugshdhe flr die Hohenangaben ist HN.

Als Definition der Trauthdhe gilt die Schnittkante zwischen der Verldngerung der
Aussenseite der Aussenwand mit der Oberseite des Daches.

Grunordnerische Festsetzungen
(§ 9 (1) Nr. 15, 20 und 25 BauGB)

4. Fur die mit Pflanzgebot festgesetzten Pflanzungen sind standortgerechte, land-
schaftstypische Geholze entsprechend der nachfolgenden Pflanzliste in den Pflanz-
gréBen: Baume 12-14, Heister 200-250 und Straucher 60-100 zu verwenden. Sie
sind auf Dauer zu erhalten und bei Abgang durch Ersatzpflanzungen der gleichen
Art zu ergénzen.

5. Geholzliste
GroBkronige Baume
- Spitz-Ahorn Acer platanoides
- Schwarz-Erle Alnus glutinosa
- Hain-Buche Carpinus betulus
- Scheinakazie Robinia pseudoacacia
- Silber-Weide Salix alba
- Winter-Linde Tilia cordata
Kleinkronige Baume
- Sand-Birke Betula pendula
- Rot-Dorn Crataegus laevigata
- Vogel-Kirsche Prunus avium
- Trauben-Kirsche Prunus padus
- Eberesche Sorbus aucupania
- Schwedische Mehlbeere Sorbus intermedia
Heister
- Die gleichen Baumarten wie unter GroB- u. Kleinkronige Baume
Straucher
- Roter Hartriegel Cornus sanguinea
- Wald-Hasel Corylus avellana
- WeiB-Dorn Crataegus monogyna
- Pfaffenhltchen Euonymus europaeus
- Heckenkirsche Lonicera xylosteum
- Trauben-Kirsche Prunus padus
- Schlehe Prunus spinosa
- Faulbaum Rhamnus frangula
- Hunds-Rose Rosa canina
- Schwarzer Holunder Sambucus nigra
- Weiden versch. Arten Salix in Arten
- Gemeiner Schneball Viburnum opulus

6. Die mit Erhaltungsgebot gekennzeichnete Geholzpflanzung der Béschung und die
Nassstauden-Flur sind zu erhalten und wahrend der Bauzeit vor Beschadigungen,
Auffallungen, Bauschuttverkippungen und Befahren mit Baufahrzeugen durch einen
mind. 1,80 m hohen Bauzaun zu schitzen.

7. Im Kronenbereich der zu pflanzenden und zu unterhaltenden B&ume ist eine offene
Vegetationsflache von mind. 9 m2 je Baum anzulegen und zu begriinen. Wo dies
technisch nicht mdéglich ist, sind Baumscheiben-Wurzelbriicken vorzusehen.

8. Ebenerdige Stellplatze sind in einer luft- und wasserdurchldssigen Bauweise (Ra-
sengittersteine, Pflasterrasen, Schotterflachen) auszufiihren. Auf je 4 Stellplatze ist
ein Laubbaum mit Ballen und einem Stammumfang von mind. 14-16 cm zu pflan-
zen.

9. Mindestens 80 % der nicht berbaubaren Grundstiicksflachen sind als Vegetations-
flachen anzulegen und von jeglicher Art der Versiegelung freizuhalten. Dabei sind
mind. 30 % der Vegetationsflachen zu bepflanzen. Flachen mit Pflanzbindungen
kdnnen eingerechnet werden. Auf 200 m? Vegetationsflache ist mind. 1 Laubbaum
mit Stammumfang 14-16 cm zu pflanzen. Fir die Bepflanzung sind alle handelsibli-
chen Gehdlze und Stauden mit Ausnahme exotischer und buntlaubiger Gehdlze wie
Blaufichten, Zypressen, Lebensbdaume, Hangebuchen und andere Zierformen, zu-
gelassen.

Hinweise

1. Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt
werden, ist gem. § 11 DSchG M-V i.d.F. vom 06.01.1998 (GVOBI. M-V S.13; ber.
S. 247) die zustandige untere Denkmalschutzbehdrde zu benachrichtigen und der
Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen des Landesamtes fir Bodendenkmal-
pflege oder dessen Vertreter in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich
hierfir sind der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zu-
fallige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5
Werktage nach Zugang der Anzeige.

2. Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmalschutzbehérde und dem Lan-
desamt fur Bodendenkmalpflege spéatestens vier Wochen vor Termin schriftlich und
verbindlich mitzuteilen, um zu gewéhrleisten, dass Mitarbeiter oder Beauftragte des
Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege bei den Erdarbeiten zugegen sein kdnnen,
um eventuell auftretende Funde gem. § 11 DSchG M-V unverzlglich zu bergen
und zu dokumentieren. Dadurch werden Verzégerungen der BaumaBnahme ver-
mieden (vergl. § 11(3) DSchG M-V).

3. Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fir bisher unbekannte Belastungen des Unter-

grundes, wie abartiger Geruch, anormale Farbung, Austritt von verunreinigten Flis-
sigkeiten, Ausgasungen oder Reste alter Ablagerungen (Hausmill, gewerbliche
Abfalle, usw.) angetroffen, so ist der Grundstiickseigentiimer als Abfallbesitzer zur
ordnungsgemaBen Entsorgung des belasteten Bodenaushubes nach § 11 Kreis-
laufwirtschafts- und Abfallgesetz (KrW-/AbfG) vom 27.09.1994 (BGBI. | S. 2705),
zuletzt geandert durch Artikel 10 des Gesetzes vom 03.05.2000 (BGBI. | S. 632)
verpflichtet. Er unterliegt der Anzeigepflicht nach § 42 KrW-/AbfG.
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Verfahrensvermerke

1.

10.

11.

Ubersichtsplan

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Burgerschaft vom 24.08.1999. Die
ortstibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist am 08.09.1999 im "Stadti-
schen Anzeiger" — Amtsblatt der Hansestadt Rostock — erfolgt.

RostocK, .iiiiivriiiiiiiiiiiiinnas

(Senator fiir Bau- und Wohnungswesen)

Die fiir die Raumordnung und Landesplanung zusténdige Stelle ist beteiligt worden.

ROStOCK, +vvviiiiiiirrniniiiinnns

(Senator fur Bau- und Wohnungswesen)

Die fruhzeitige Burgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist am .................... durch-
gefuhrt worden.

RostocK, .iivivvriiiiiiiiiiiiinnas

(Senator fir Bau- und Wohnungswesen)

Die von der Planung berlhrten Trager Offentlicher Belange sind mit Schreiben vom
................ zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

(Senator fur Bau- und Wohnungswesen)

Die Burgerschaft hat am ................... den Entwurf des Bebauungsplans mit Begriindung
beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

RostocK, .iiviiviiiiiiiiiiiaiinnas

(Senator fiir Bau- und Wohnungswesen)

Die Entwirfe des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B) sowie der Begrindung haben in der Zeit vom ................ bis zum ................
wahrend der Dienst- und Offnungszeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen. Die
Offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist
von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, im "Stadti-
schen Anzeiger" - Amtsblatt der Hansestadt Rostock - am .................... ortsublich be-
kanntgemacht worden.

ROStOCK, +vvrriiiiiiirrnnniiiinens

(Senator fur Bau- und Wohnungswesen)

Der katastermassige Bestand am ............cccceeeenneee. wird als richtig dargestellt bescheinigt.
Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, daB eine Pru-
fung nur grob erfolgt, da die rechtsverbindliche Flurkarte im MaBstab ................... vorliegt.
Regressanspriiche kénnen nicht abgeleitet werden.

01 (oo
(KV-Amt)

Die Birgerschaft hat die vorgebrachten Anregungen der Bilrger sowie die Stellungnahmen

der Trager oOffentlicher Belange am ..........ccccceeveeeee gepruft. Das Ergebnis ist mitgeteilt

worden.

L0 TS (oo

(Senator fiir Bau- und Wohnungswesen)

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) wur-

de am ... von der Blrgerschaft als Satzung beschlossen. Die Begrindung zum
Bebauungsplan wurde mit Beschluss der Blrgerschaft vom ............cccccoveeeen. gebilligt.
0] (oo -

(Senator fir Bau- und Wohnungswesen)

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

ROStOCK, vivviiiiiiiiiiiinins

(Oberbiirgermeister)

Der Beschluss Uber den Bebauungsplan sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wah-
rend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Aus-
kunft zu erhalten ist, sind im "Stadtischen Anzeiger" - Amtsblatt der Hansestadt Rostock -
AM e ortsiblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die
Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln
der Abwéagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Félligkeit
und Erléschen von Entschédigungsansprichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Die
Satzungistam .........ccceeeeeen. in Kraft getreten.

ROStOCK, vivviiiiiiiiiiiiiieiins

(Oberbirgermeister)
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HANSESTADT ROSTOCK
BEBAUUNGSPLAN Nr. 09.GE.16.3

(Entwurf)

"EINGESCHRANKTES GEWERBEGEBIET
SCHWAANER LANDSTRABE / DMR-OST"

Bereich: "Verlangerung der Zufahrt zum Garagenkomplex / Grenze zum Gara-
genkomplex und zum ehemaligen Grundstick der Stadtbeleuchtung / sudliche
Grenze der ehemaligen Bannewitz-Flache / Kleingartenanlage "Kringelgraben
e.V." / B6schungskante DMR-Gelande"

Rostock, .....cccceeeieiiinn,

Gemarkung Rostock MaBstab: 1:1000
Flur 1 - 1l Stand: 26.07.2001

(Oberblrgermeister)




